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ALLGEMEINES

Uetendorf

Uetendorf liegt zwischen dem Quellgebiet der Gurbe und der weiten Ebene des
Aaretals und hat etwas weniger als 6'000 Einwohner. Zu den grésseren Nachbar-
gemeinden gehoren Thun, Steffisburg und Heimberg. Uetendorf ist ruhig gelegen, hat
landwirtschaftliche wie auch industrielle Zonen. Ein gut organisiertes Zentrum ladt zum
Verweilen ein. Uetendorf ist zudem ein geeigneter Ausgangspunkt fur die vielfaltigen
Aktivitaten dieser voralpinen Region.

Der Steuersatz betragt 1.48 Einheiten.

Verkehr

Der Autobahnanschluss Thun-Nord in alle Richtungen ist in etwas weniger als 5
Autominuten erreichbar. Uetendorf Allmend hat zudem einen Bahnhof mit einer
Verbindung nach Thun oder Bern, welche halbstindlich fahrt. Die Bushaltestelle
Uetendorf, Jungfraustrasse, welche durch die Linie 58 eine Verbindung zwischen
Uetendorf Bahnhof, Lerchenfeld und Uetendorf Allmend fuhrt, ist in wenigen
Gehminuten vom Haus entfernt. Diese Linie ist jedoch nur zu bestimmten Zeiten
morgens, mittags und frihen abends verfugbar.

Schulen

Die Schulen Uetendorf haben verschiedene Standorte. Das Schulhaus Bach
unterrichtet die erste bis vierte Klasse. Das Schulhaus Riedern 2 unterrichtet im
Anschluss die flnfte bis sechste Klasse. Im Schulhaus Riedern 1 wird die Sekun-
darstufe unterrichtet. Ebenfalls gibt es mehrere Kindergarten, wobei der Kindergarten
Allmend in der Nahe vom Burglenweg 5 liegt.

Freizeit

Bevorzugen Sie sowohl ein gemdtliches, ruhiges Dorf wie auch die schnelle
Erreichbarkeit zur Stadt? Dann sind Sie in Uetendorf am richtigen Ort. Zahlreiche
Wander- sowie Fahrradtouren kbnnen von hier aus gestartet werden und bieten einen
hohen Freizeitkomfort. Ebenfalls gibt es in Uetendorf ein Schwimmbad sowie ein
Hallenbad oder Sie besuchen flr eine Abkihlung im Sommer die nahe gelegene Aare.
Die Gemeinde fordert zudem ein vielfaltiges Kultur- und Vereinsleben.

Einkaufsmoglichkeiten

FUr den taglichen Bedarf befindet sich in Uetendorf Allmend eine Otto’s Filiale. Weitere
sehr gute Einkaufsmoglichkeiten sind im Zentrum beim Bahnhof zu finden. Neben
Coop und Migros ist eine grosse Metzgerei, eine Backerei und ein Gemuseladen
vertreten. Eine Postfiliale sowie Regionalbank sind ebenfalls im Dorf zu finden.
Gemutliche Kaffees und Restaurants runden das Zentrum perfekt ab.
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Lage

Im Quartier Uetendorf Allmend steht das Einfamilienhaus am Burgleweg 5.
Rundherum befindet sich ein ruhiges Quartier mit 30er Zone-Strassen. Die Busstation
Uetendorf, Jungfraustrasse ist nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt und fahrt
Sie zu bestimmten Tageszeiten an den Bahnhof in Uetendorf. Ebenfalls ist der
Bahnhof Uetendorf Allmend in wenigen Gehminuten erreichbar.

Allgemeines zum Haus

Das 5.5-Zimmerhaus wurde im Jahr 1973 gebaut. Seit 1997 wurden verschiedene
Sanierungs- und Unterhaltsarbeiten ausgefuhrt. Eine genauere Auflistung der Arbeiten
seit 1997 finden Sie auf der nachsten Seite. Das Einfamilienhaus hat einen alteren
Ausbaustandard und verfugt Uber Laminat-, Novilon- und Teppichboden. Die Wande
sind teilweise aus Tapete, Abrieb und Tafer, die Decken aus Abrieb und Tafer.
Oberhalb des Dachgeschosses befindet sich ein Kriechestrich. Der Boden ist isoliert,
beim Dach handelt es sich um ein Kaltdach. Beheizt wird das Haus Uber Radiatore,
welche an der Olheizung angehangt sind. Das Warmwasser wird im Zentralboiler (ca.
200 Liter) gespeichert.

Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet sich ein grosser beheizbarer Vorraum, welcher als
Trocknungsraum/Bastelraum genutzt werden kann. Etwas abgeschirmt in diesem
Raum ist die Waschmaschine inkl. Tumbler, die Heizung sowie der Warmwasserboiler.
Ebenfalls befindet sich im Untergeschoss der Keller (ehemaliger Luftschutzkeller), der
Tankraum (5'500 Liter) sowie der Zugang zur Garage.

Erdgeschoss

Uber eine kleine Treppe im Aussenbereich gelangen Sie zum bedachten Voreingang
des Hauses. Der Korridor fuhrt Sie anschliessend in die ersten Raumlichkeiten. Rechts
neben dem Eingang befindet sich das erste Badezimmer mit Badewanne. An diesem
vorbei, gelangen Sie zur zeitgemass ausgestatteten Kliche, zum grosszugigen, hellen
Wohn- und Essbereich sowie zu einem Zimmer, welches als Schlafzimmer oder Buro
genutzt werden kann. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zudem in den
grosszugigen Wintergarten sowie in den Aussenbereich.

Obergeschoss

Vom Erdgeschoss gelangen Sie Uber eine Steintreppe in den Vorraum des
Obergeschosses. Hier befinden sich ein weiteres Badezimmer mit Dusche sowie drei
Schlafzimmer. Das Zimmer rechts bietet einen Einbauschrank sowie einen
Schlupfestrich. Das mittlere Zimmer hat ebenfalls einen Einbauschrank. Beim Zimmer
links gibt es den direkten Zugang zum Balkon, wo Sie eine wunderbare Aussicht auf
die Berner Alpen geniessen und an sonnigen Tagen mittels Sonnenstore fir etwas
Schatten sorgen konnen. Oberhalb des Vorraumes im Obergeschoss befindet sich
zudem der Zugang zum Kriechestrich (aktuell nur auf Balken betretbar).



Wintergarten und Aussenbereich

Im 1990 erbauten Wintergarten kénnen Sie gemdutliche Abende verbringen. Er ladt
auch in den Wintermonaten mit Raclette, Fondue oder Partygrill zum herrlichen
Verweilen ein. Die Gartenanlage zaubert im Fruhling durch die verschiedenen
Straucher und Blumenbeete eine herrliche Atmosphare her. Zusatzlich sind ein
Kirschbaum und ein Apfelbaum im Garten zu finden, wo Sie die Frichte fur feine
Marmelade oder Kuchen benutzen kdnnen. Des Weiteren kdonnen lhre Kinder auf der
grosszlgigen Rasenflache spielen und sich austoben. Zwei kleine Gartenhauschen
bieten Platz fur Ihre Gartengerate. Ein Wasseranschluss ist ebenfalls vorhanden. Im
Sommer kdnnen Sie die Wasche mittels Wascheschirm im Garten trocknen lassen.
Vor der Garage gibt es einen Vorplatz, wo Ihre Besucher bequem parkieren konnen.

Untergeschoss
o Vorraum (Trocknungsraum, Basteln, Waschktiche) 30.00 m2
o Keller 6.10 m2
o Tankraum 7.40 m2
o Garage 16.70 m2
Erdgeschoss
o Eingang inkl. Korridor 5.80 m2
o Kiche 6.60 m2
o Wohnzimmer inkl. Essbereich 26.30 m2
o Schlafzimmer 15.10 m2
o Badezimmer mit Badewanne, WC, Lavabo 4.80 m2
o Wintergarten ca. 16.00 m2
Obergeschoss
o Vorplatz 4.30 m2
o Zimmer mit Balkon 16.80 m2
o Zimmer mitte 10.40 m2
o Zimmer mit kleinem Schlupfestrich 12.20 m2
o Badezimmer mit Dusche, WC, Lavabo 4.10 m2
o Balkon 6.70 m2
Total Nettowohnflache 106.40 m2
Total Nutzflache 219.30 m2
Estrich
o Estrich unterhalb Dach (aktuell nur auf Trager begehbar) ca. 30.00 m2

Renovationen

Erstellung Wintergarten inkl. Beschattung 1990/91
Neue Kiuche und neuer Bodenbelag Wohn- und Essbereich 1997
Wand- und Turverkleidungen Kichenbereich 1999
Neue Fenster ganzes Haus, Wohnzimmer tapezieren 2008
Neue Heizung 2009
Neue Sonnenstore 2010
Malerarbeiten Treppenhaus/Bad, Aufdeckung Dachrand, Ortgangziegel 2014

Ersatz Tauchpumpe und Steuereinheit Heizung, Revision Heizoltankanlage 2023



Massstab: 1:500

D gantruchaian Diatan Puilsan e informathesn Charaster. Es i
ey s [ e 5]

i G

urinngiaubigie Plankopin

Erstaét am: {2 02 2008

lch A pallind el weskan Siundeio

!

ReginGIS_.‘._

HERHER DSERLAND

"

2611850

LY

1656

o




Grundriss Untergeschoss (Stand Baueingabe 1972)
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Grundriss Erdgeschoss (Stand Baueingabe 1972)
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Grundriss Dachgeschoss (Stand Baueingabe 1972)
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Schnittplan (Stand Baueingabe 1972)
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Auszug Grundstiick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen sines beglaubigten Grundbuchauszuges

VN

Gy

Uetendorf [ 37
Grundstiickbeschreibung
Gameinds 244 Ustendorf
Srumdstiok-MNr a7
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH254508843504
Fliche 703 o, AVE3
Plan-Mr. 2282
Lagsbezeichnung Bomlenweq
Ustendorf
Usseri Allmid
Bodenbedeckung Gebdude, 58 m*
Strasse, Weg, 83 m?
Gartenanliage, 522 m®
Zebaude | Bautan Wohnhaus, 88 m? Birglemaeg 5, 3061 Ustendorf
Geometrisch auf 1 LIG /0
SOR
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keirns
Amtliche Bewertung
Amthcher Wert CHF Ertragswert gemiss BGEB CHF Giiltig ab Stewenahr
472800 2020
Eigentum
Anmerkungen
Kaina

Dienstharkeiten
16.01 1873 025-1673/240/0

18.01.1873 025-1873/24000

18.01.9973 025-1873/240/0

18.01.1973 025107324000

18.01.1973 025-1973/240:0

18.01. 18973 025-1073/240/0

Grundiasten
KEsins

(L) Fuss- und Fahmwegrecht und Letungsrechts
ID.025-189/003422

z.G. LIG Uetendorf B44/574

z.G. LIG Uetendorf 844/ 186060

z.G. LIG Ustendorf 844/ 1870

z.5. LIG Ustendorf 8441877

Z.05. LIG Ustendorf 844/ 1678

z.15. LIG Ustendorf 844/ 1678
(R} Fuss- und Fahrwegrecht und Leitungsrechie
|D.025-1858/003905

z.L. LIG Uestendorf B44/574
{R) Fuss- und Fahrwegrecht und Leitungsrechie
|D.025-1858/ 004285

z.L. LIG Uetendorf 844/1558
{R) Fuss- und Fahreegrecht und Leitungsrechis
ID.025-1828/ 004911

z.L. LIG Ustendorf 834/1588
{R) Fuss- und Fahrwegrecht und Leitungsrechie
ID.025-1 890/ 005040

z.L. L5 Uetendorf 84411875
(R} Fuss- umd Fahrwegrecht und Leitungsrechie
I0.025-1898/005042

z.L. LIS Uetendorf B44/1878

Vormerkungen
Keirns
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Pfandrechte
13.00.1072 025-1072/3841/0  Mamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 7 1/2%. ID.025-2001/000133,
Einzelpfandrecht
Grundpfandgldubiger Bemer Kantonalbank, Thun  06.08.2002 025-2008/287 40

13.05.1872 025-1872/3841/0  Mamen-FPapier-Schuldbrief, Fr. 40°000.00, 2
Pfandstelke, Max. 7 172%, |D.025-2001/000134,
Einzelpfandrecht
Grundpfandgliubiger Bemer Kantonalbank, Thun 06.06.2008 025-2008/287 30

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 17.08.2023 Keine
Grundbuchgeschafte bis  17.00.2023 Keine

OREB Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Mutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kammunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionals Mutzungsplanung

Kantonale Mutzungsplanung

Projektiensngszonen Nationalstrassen

Baufinien MNationalstrassen

Baulinizn Kantonsstrassen

Projsktienungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektensngszonen Flughafenanlagen

Baufinien Flughafenaniagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasieten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bersich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Beresich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Gffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzarsale

Gewisserraum {in kommunalen Nutzungszonean)

Gewisserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewssserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgehbist

Lamempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Mutzungszonen)
Lamempfindlichkeitsstufen (in regionalen Mutzungszonsn)
Lamempfindlichkeitsstufen {in kantonalen Mutzungszonen)

Statische Waldgrerzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektenungszonen Leitungen mit einer Mennspannung von 220 KV oder hher
Baufinien Starkstromanlagen

Zeschitzte geclogische Obiekte regionaler Bedeutung

Zeschitzte botanische Objekte regionaler Bedeutumg

Kantonale Matuschutzgebiste

Arnchaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. Bb Abs_ 1 Bst. b OREBEV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu densn noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherie dffentiche Leitungen
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Haus Gartenansicht

Haus Strassenansicht




Wintergarten

Wohnzimmer




Essbereich




Schlafzimmer EG

Badezimmer EG




Eingangsbereich

Vorraum OG




Badezimmer OG

Zimmer rechts
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Zimmer mitte

Zimmer links




Balkon
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Aussicht




GEBAUDEDATEN / ANGEBOT
Verkaufsrichtpreis Fr. 960'000.00

Das Haus wird dem Meistbietenden verkauft. Weitere Infos betr. Bieterverfahren
erhalten Sie anlasslich der Besichtigung.

Handanderungskosten (Staatsabgaben, Notar- und Grundbuchgebuhren) werden
durch den Kaufer tbernommen.

Baujahr 1973
Total Halt 703.00 m2
Kubatur (gemass GVB) 660.00 m3
Gebaudeversicherungswert (gemass GVB 1992) Fr. 535'000.00
Amtlicher Wert Einfamilienhaus Fr. 472'800.00
Eigenmietwert Kantons- und Gemeindesteuern Total Fr. 13'210.00
Eigenmietwert Direkte Bundesteuer Total Fr. 15'600.00
Heiz- und Nebenkosten jahrlich ca. Fr. 6'000.00

Besichtigung

Nach telefonischer Voranmeldung nur in Begleitung eines Mitarbeiters der Firma Peter
Kohler Liegenschafts-Beratung AG.

Finanzierung

Es sind diverse Banken an der Finanzierung interessiert. Kontakt wird auf Wunsch
hergestellt.

Angebote sind zu richten an

Peter Kohler Liegenschafts-Beratung AG
Uttigenstrasse 30

3600 Thun
Telefon: 033222 08 08
E-Mail: info@pk-immobilien.ch

Internet: www.pk-immobilien.ch

Verbindlichkeit der Verkaufsdokumentation

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei
Zusicherungen. Geringflgige Abweichungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
Deshalb ist diese Verkaufsdokumentation weder fur den Kaufvertrag noch fur den
Grundbucheintrag verbindlich.

Copyright

Diese Verkaufsdokumentation darf ohne Zustimmung der Firma Peter Kohler
Liegenschafts-Beratung AG nicht kopiert werden.



